ZMLUVA O NAJME BYTU
» uzavreta medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oglany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimate) na jednej strane

a
2. Néjomea: Monika GREGOROVA, rod. Hvojnikové

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenské 934/5
ako ndjomea (d’alej len ndjomea) na druhej sirane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajfmatel touto zmluvou prenechédva najomeovi do ngjmu na dobu uréitt najomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v salade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regionélneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a doplita Vynos
MVaRR SR zo dila 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani doticif na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28, noverabra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re¥im vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne
zaviéznym nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo viastnictve obee Oslany.
Prenajimatel prenechdva ndjomeovi do njmu byt 8. 02 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 934/5 na Pekirenskej ulici, postavenom na parc, ¢. 2022/73, v k.. obce Oslany,
13 prizemi- I nadzemnom podlaZi, pozostévajtci z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zéklade Fadosti n4jomecu o predizenie najomného vzt'ahu
zo dila 02. 12, 2020 a na zdklade Uznesenia &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo
dita 10. 12. 2020, bod I, pism. ¢) o predi¥eni n4jomného vzfahu,
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, tandardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm®: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v . 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st; latkova pivnica &, 02
Celkovy stay a vybavenie bytu je uvedené v z4pisnici o prevzati bytu, ktord tvori sidast’ ndgjomne;
Zmluvy.

1L
Doba trvania ndjmu a zinik nijmu

Byt uvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 02. 2021 do 31. 01,
2022, t. na 1 rok s mo¥nost'ou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok
ngjmu urbenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zéujem o predizenie najomneho vztahu (doby
trvania ngjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti nadjomnej zmluvy dorudit na
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Obecny tirad Oslany pisomni #iadost spolu s dokladmi preukazujticimi prijem 0s6b k31. 12.
predchadzajticeho kalendéarneho roka. '

Fiadosf o prediZenie podant nfjomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluyné strany v pripade schvélenia, wzavrd najomnd zmluve na daldie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavret, najorna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijen osdb nepreveruje.

. Néjomny vzt'ah mdZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomcu, priom najora bytu sa skonti poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo stramy prenajimatela, po prerokovani a rozhodnut{ v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak ndjomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzene VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil véas
najomné alebo tibradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as dlh¥ ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisludenstvo, spoloéné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuzivaju prenajaty byt bez stihlasu prenajfmatela na iné udely ako na byvanie alebo ak
nijomea alebo ten, kto snim byva, ststavne porusuji  pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuju bezpetnost alebo porusuju dobré mravy v dome,

¢) mneuzivaji byt bez vénych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajd navitevy kratsie ako 15 dui),

g) ak je potrcbné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uvaf, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt
alebo dom nemo#no uZivat'.

.V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma ndjom
skonCit'.

V ostatnych otazkach sa skonSenie néjmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukontenia ngjmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdaf’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

v,
Vyika a splatnost’ nijomného
a ahrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Viika najommého za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravanych predpisov pre tento typ
najommnych bytov.

Nijomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania nijomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu naj omné vo viske 112,00 € mesalne.

. Nijomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania néjommnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a
prevzati bytu zalohova tihradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu vo vyske 76,92 € mesalne.
Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podla prisluingch platnych
préviych predpisov vyaitovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dni na Gdet spraveovskej spoloénosti BENET, s.1.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 97271
Novaky, &islo ustu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje
vipotet najommého a Ghrady za plnenia, poskytované s uZfvanin bytu.
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Najomea je povinny platit’ nijomné a zélohové thrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne vo viike 188,92 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktudlny mesiac na acet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na viet sprdveu najneskor v deff splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u¥vanim bytu do 5 dod po
jei splatnosti, je povinny zaplatit sprévcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka?dy defi ome¥kania.

Ak bude ndjomca prepajimatelovi dlhovat’ na nsjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh vobecnom zastupitePstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a v§¥ku dlhu
najomen,

Zmluvné strany sa dohodli, %e dodévku elektrickej encrgie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluénych dodavatelov.

Najomea zdrovelt berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestoroy
bytového domu, revizie, opravy a tdriba zabezpetuje spravcovska spolodnost BENET, s.1.0., 50
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a
dodatku €. 1/2020 zo dita 16, 12. 2020 kmandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou
BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zékonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach;

a) Najomcea pred podpisanim néjomnej zmluvy zlozil na et obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandmi zébezpeku pre predmetny byt vo vytke 900 € ako
finanéni zdbezpekn na krytie $k6d vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na ndjommom a slu¥ieb spojenych s u¥fvanim bytu. Nijomea thto povinnost’
splnil diia 05. 01. 2018. Ak déjde zo strany nsjomcu k neplateniu nijoimného a uhrad sluZich
bude snfm ukonfeny nijomny vztah pred uplynutim roinej doby a nezaplatena Cast’
néjomného a sluZieb spojenych s nijmom bude uspokojena z poukézane]j finantnej zabezpeky.
Alikvotnd Siastka, ktord zostane po odpotitani nezaplatensho njomného a sluieb spojenych
s ndjmom sa ndjomeom vrati pri skonden{ ndgjomného vzt'ahu do 30 dnf po ukondeni n&jmu na
ucet, ktory uréili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finandnej zabezpeky je aj predloZenie

- odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skondeniu ndjomného vzt'ahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomncho a vhrady sluZby spojenej s nédjmom, pridom podas celej doby trvania njmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane ndgjomcov a ndjomcovia v &ase skondenia
nagjmu nebudi mat’ vodi obci Ziadne zavizky spojené sufvanim ndjommého bytu, bude
finangna zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najmu na udet, ktor§ uréil nijomca.
Podmienkou vritenia finandnej zédbezpeky je aj predloenic odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprévneny 10% zfinantnej zibezpeky zadrzaf do doby mnejblizsieho
vydctovania sluZieb spojenych s ufivanfm bytu za Glelom zapotitania zdviizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vydétovania zalohovych thrad. _

¢} Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihldsit’ iba ndgjomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolotnej domécnosti a roditia néjomeu. Ndjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomoea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonéeni najmu v doteraz pridelenom byie a o prideleni
iného bytu , so st&asnym uzavretim novej néjommnej zmluvy na novo prideleny byt.

) U tychto bytov nemoino realizovat prevod vlastaickych prav k bytu na nijomcov.

g) Néajomca nesmie vykondvat' v byte Yiadne stavebné tipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Oslany kazdi zmenu,
Kktora nastala vich oscbnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane taka pravna skutoénost, Ze najomcea,
alebo cela rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred oznamit’
prenajimatelovi aby mohol vykonat” potrebné opatrenia, pripadne ukonit’ ndjom.

i) Néomea nijomného bytu neméa nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej
néhrady pti ukon&eni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi
v stave primeranom dobe uZfvania, pridom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné sirany sa dale] dohodli, ¥e za 0lclom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu edte pred uzavretim tejto n&jomnej zmluvy spisal dita 29. 01.
2018 unotéra Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizdnske, Februarova 153/3, notarsku
zépisnicu N 47/2018, NZ 2763/2018, NCRls 2812/2018, vktorej vyhlasil, Ze sthlasi
s exekliciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny
vzfah medzi zmluvoymi stranami bude ukonteny z akéhokoFvek dévodu upraveného
v néjomnej zmluve a ndgjomcea dobrovolne neuvolni a neodovzdé uZivany byt prenajimatel'ovi.
V predmetnej notérskej zdpisnici zaroverl najomca urdil aj miesto, na ktoré bud vypratané
vietky hnutelné veci patriace najomeom, nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, %e notérska zépisnica sa stava sutastou aj tejto ndjomnej zmuvy.

) Vopripade, %¢ sa ndjomeca kterminu ukontenia najomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravea zabezpedi vypratanie ndjomncho bytu na naklady nagjomcov na miesto
uréené v notarskej zépisnici.

m) Mesainy &isty prijem ZiadateTov, vypotitang ako stiet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolodne podfa osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypolitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poftu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvy¥eny o 112,00 € v dvojizboveho bytu.

n) Mesadny prijem os6b, kiorych prijmy sa posudzujt spoloéne podla osobitného predpisu
neprevy$uje branicu prijmu urdend zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

V1.
Osobitné ustanovenia

1. Zraluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- v byte nesmie ngjomea vykonavat’ Zadnu podnikatel'ski ¢innost,

- vbytovom dome bude spolony rozvod televizneho signalu, |

- montovanic individualnych antén je moZné len na ziklade pisomne; Ziadosti najomen a povolenia
prenajimatela,

. drobné domébce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca vbyte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZene prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomecov
bytového domu. Iné zvierats (napr. hady, velkeé a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomeoy,

- najomeca sa zavizuje po¢as ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou drZbou, pritom pojem drobnych
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oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
nijomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel’a spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fy21ckych
0s6b pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zikonom & 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatel'om st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, ¥¢ bola oboznidmena s
poskytnutim svojich osobnych udajov prevadzkovatefom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie
SNP 974/28, 972 71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre ucely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za u¢elom vymahania pohladévok.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa méZu uskuto&iiovat len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii inti tipravu.

3. Najomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr# prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Téito zmluva nadobuida platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 27. 01. 2021 V Oslanoch ,diia 43"{() "2/
Prenajimatel’: ' Néjomca:

Obec Oslany

Frantiek PRIEK AL
starosta obce






